ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatverena podla ustanovenia § 685 Ohéianskeho zakonnika

medzt;

prepajimatel'om: Obec SnnZany, zastupena: Ing. Michal Fotrady. starosia obee

najomcom: Meno a priezvisko Celestin Kapsdorfer

tod

ra

T

Datum
R.¢.t
Adres¥byvdliska: Smrenova 339 1,053 11 Smizany

L
Predmet najmu

Prenajimate! - vlastnik demu. bytu — prenechava najomeovi do ufvania 3-izhovv byt ¢ 6
i 2.poschodi - podkrovie v dome sup. & 107 naul Pavia Surfina ¢ 8 v abei Snufan
~daley fen byt

Byt podla prilohy k opatrenm ME SR ¢, R-11/1999. ktorvm sa ment a deplia vwmer AP
SR ¢ R-1/1996. ktorvm sa uréuje rorsah tovam < regniovanvin cenam: v mnem
neskorfich predpizov patri do 1. kategorie

Byt pozostava = 3 obvinych nuestnosti, kuchvne. kupelue, WO - kotolne. chodby,
famika. balkona. Suéastou bytu je pivnica

Najomea je opravoeny s bytom uinvat aj spolotne priestory a spoloéne zariadema denw
a vyuZivat ploema. ktore sa poskvhyju ¢ whvanim bytu,

Najomea vvhlasupe, 2o 2o stavom bytu, jeho prislugenstya a vedlapich mestnosty «»
obomnami! dia o£5- M. £0a> v pritomnoesti Sasmupeu prenayimatela

Prenajimatel odovzadal najomeovi byt vratane jeho prizinsenstiva v w?ivania schopnon
stave. o com dia [9. K.4982... whotovil a najomea podpisal Zapis o dohode

o odovzdani a prevzat by, ktory je prilohou tejio smlnvy

1.
Doba najmu

Prepajimatel prenajina byt najemcost na dobu uréntu do 30 novembra 2000

II.
('ena najmu, poplatok z omeikania

Dnom zapisni¢nshio prevzatia bvtu vznika najomeovi povinnost zaplatit prenajimatzlovt
zakladnv vklad 20 000 - Sk, najomne za byt a preddavky na uhradu pliemia - <hidbs
poskvtevane s wivanim byvtu

Prenajimatel uloZi zakladny vklad 20 000.- Sk na ~amostatny ucet, ktory bude zhoduoizin
urckovou sadzbou.

Po skandeni naymu prenapmatel vrati najomeovi zakladny vkiad ar s urokbmi 7a
podmienky. e odovizda byt v povednom stave, nepoikodeny aina shradene najomye



.

V opacnom pripade prenajimatel s1 uplatni ndaklady na opravy. prace a nedoplatok za
ndjomné. vratane uroku z omegkania zraZkou zo zakladného vkladu

4. Najomné v sume 4.110,- Sk mesacne je uréené podl'a bodu 1, poloZky 16 vymeru
MF SR & R-1/1996 v zneni opatreni MF SR ¢. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podla
uznesenia OZ & 52/6/2003. Preddavky na Ghradu za plnenia — sluZby poskytované
s uZivanim bytu v sume 170.- SK mesacne st uréené podla predpokiadanych nakiadov.
Mesatné najomné vratane preddavkov na plnenia — shiZby poskytované s uZivanim bytu s
stanovené v uhmnej vvske 4.280.- Sk.

5. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesaéne
v mesiaci, a to v termine do posledného dia kalendameho mesiaca.

6. Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatefovi prislusnikov domacnosti. ktort budu
s nim v predmetnom byte byvat’.

7. Pr1 zmene poétu oséb byvajucich v byte najomcea tato skuto¢nost oznami prenajimatefovi
najneskoér do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujtice pre vypodet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i visku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci z poétu byvajicich oséb, zmeny pravaych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmenv rozsahu plneni — sluZieb poskytovanyvch s uZivanim bytu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vviky ndjomngho a zmenu vyiky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

9. Vysku najommeého a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti.
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnema poskvtovans

s uZivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prengjimatelovi poplatok
z omegkania vo vyske 0.5 % z dlZnej sumy za kazdy deri omegkania.

11. Preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vytiétuje
podla skutoénych nakladov v termine najneskdr do 30. juna za predchadzajtci kalendarny
rok.

Podl'a vysledkov vyvidtovania:
a’ preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dita dorucenia vyiiltovania,
b/ nedoplatok zaplati ndjomcea prenajimatefovi do 30 dni od dorudenia vvadtovama

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Ob¢ianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji
ustanovenia OZ.

. Najomca sa zavazuje. Ze on sani. ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti.
budi dodrZiavat Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.

3. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok

uvedenych v ndjomne} zmluve a v osobitnom predpise.

t2




Skoncenie najmu

ot

. Najom bvtu zamka:
- uplynutun dojednanej dobv najmu. t.j. 30. novembra 2006,
- pizomnou dohodou najomcu a prenajimatzla,

o

- pizomnou vypovedou. pricom sa v sulade s § 678 Ob¢. zakonnika skondi najom bytu
nplvnutim vypovedne| l2hoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zading plynut’ prvvm
diom mestaca nasledujuceho po mesiact, v ktorom bola najomcovt doruéena prsomna
vypoved,

- poslednym ditom mestaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom boia najomeovi dorucena

pisomna vypoved.
Pri zaniku ngymu dohodnutého na uréity ¢as nema najonica pravoe na bytove nahradu.

. Najomca mdZe vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel moZe vypovedat najom bytu z dévodov vysiovne vymenovanveh v § 711

odst. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Najomca =a zavizuje ditom skonéenia najmu, najneskor do 15 dmi od zaniku najmu
prengjaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zarovai sa zavazuje odovzdat bvt
prenajimatelovi v stave. v akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvvkle opotrebenie.

Y opa¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace. ktorvim
sa byt uvedie do pdvodného stavu, v akom ho najomeca prevzal.

S. Prenajimatel po skon¢em napnu nenahrads naklady na stavebne upravy a mé podstatne
zmeny. ktore najomca vvkonal v byte zo suhlasom. resp. bez sublasu prenajumatela. am
protihodnotu toho. e ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepfili, a to am vtedy, ak prenajnnatel
od ndjomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodneho stavu.

e

¥I.
Lavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bvtu nadobuda ucinnost dia 1. 12, 2003,

2. NeoddeliteInou sucastou tejto zmluvy o najme byt je Mesacny predpis planieb a Zapis
o dohode o odovzdani a prevzati bytu
3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotovemach — po jednom vvhotovent

pre prenajimatela a najomcu.
4. Prenajimatel a ngjomea vvhlasuji. Ze tito zmluvu uzavrel dobrovolne. urite,
zrozumitefne a bez tiesne.

V SmiZanoch dila: 26.11.2003 __—

_Aodpis najomeu

odtlatok pelralky
a podpis prenajimatel’a

Priloka: Mesatny predpis platieb
Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu



Dodatok ¢.2
k zmluve o najme bytu zo diia 26.11.2003
uzatvorenej podl’a ustanoveni § 685 Ob¢ianskeho zikonnika

medzi

Prenajimatelom : Obec SmiZany, zastipena: Ing. Michalom Kotradym, starostom obce
Nam. M. Pajdusdka 50, 053 11 Smizany
I1CO: 00691721
a

Ndjomcom : Meno a priezvisko : Celestin Kapsdorfer
Datum narodenia :
Rodni ¢islo 2
Adresa bydliska : P. Surzina 8/6, 053 11 Smizany

Meni sa znenie :
1. ¢l. II - Doba najmu :
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urciti do 30. novembra 2012.

2. ¢l II1 - bod 2
Prenajimatel’ ulozi zakladny vklad 663,88 EUR (20 000,- Sk) na ucet obce v SLSP.

3.¢L. IV -bod 3

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluva a v osobitnom predpise - Vynos Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 23. decembra 2004 ¢. V - 1/2004

o poskytovani doticii na rozvoj byvania.

V Smizanoch dna 10.11.2009
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prenajimatel’ nijomca



